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I.A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi bylo vymezeno podle § 58 zakona ¢.183/2006 Sb. k datu 15.1.2017. Je
zobrazeno v grafické ¢asti uzemniho planu, predevsim ve vykrese zakladniho ¢lenéni ¢. 1.1.

I.B. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE,
OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

1.B.1. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi

Obec bude:

e zlepSovat kvalitu obytného prostiedi s hodnotnym pfirodnim a rekreaénim zdzemim a dobrou
nabidkou vybavenosti,

e vytvaret podminky pro stabilizaci trvale bydliciho obyvatelstva

e fesit zadrzeni vody v krajin€ a ochranu zastavéného izemi pted piivalovymi vodami (navrhy
poldri)

e chrénit pfirodni hodnoty, krajinny rdz a posilovat ekologickou stabilitu tizemi.

1.B.2. OCHRANA HODNOT V UZEMI

Veskery rozvoj je podminén ochranou piirodnich, kulturnich i civiliza¢nich hodnot izemi.
Pfedmétem ochrany jsou vV izemnim planu zejména tyto hodnoty:

Kulturni a architektonické hodnoty
= vyhldsSené kulturni pamatky

= vyznamna archeologickd lokalita
* uzemi s archeologickymi nélezy

Prirodni hodnoty

= {izemni systém ekologické stability (USES)

= vyznamné krajinné prvky

= evropsky vyznamna lokalita

= kvalitni zemédélska ptda (tfida ochrany 1 a 2).
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I.C. URBANISTICKA KONCEPCE

(v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti, vymezeni
zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelen€)

I.C.1. KONCEPCE USPORADANI SIDELNI STRUKTURY

ResSené tizemi, tj. spravni uzemi obce Vedrovice, se skladd ze dvou katastralnich tzemi —
Vedrovice a Zabrdovice u Vedrovic. Nejedna se vak o tizemné odloucena sidla; obé piivodné samostatné
obce tvofi jeden celek a jedno souvislé zastavéné tzemi.

I.C.2. URBANISTICKA KOMPOZICE

e Bude zachovana stavajici urbanisticka struktura obce a jeji celkovy obraz: Stavby a zmény
staveb musi svou strukturou a umisténim navazovat na historickou urbanistickou
strukturu obce a architektonickym vyrazem a hmotou zastavby na architekturu staveb v
okoli.

e budou respektovany stanovené podminky prostorového uspotadani, které jsou stanoveny tak,
aby nova zastavba co nejméné¢ naruSila panorama obce pii dalkovych pohledech — v
okrajovych, pohledové exponovanych plochach se uvazuje pouze jednopodlazni zastavba.
Stavby nesmi naruSovat siluetu obce, historické urbanistické a architektonické hodnoty
daného mista nebo architektonickou jednotu celku, naptiklad souvislé zastavby v ulici.

Obec bude vytvaret a chranit vzajemné harmonické prostorové vztahy, naptiklad
e urbanistickd a krajinnd panoramata - na terénnich vrcholech a hiebenech nebudou
umistovany zadné pozemni stavby, vyjma staveb pro energetiku, telekomunikace a
rozhleden,
e piiméfené métitko a proporci pozemnich staveb.

Vyskova hladina zastavby ve volné krajiné

U objektt ptipustnych nebo podminéné ptipustnych v plochach zemédélskych, lesnich, vodnich a
vodohospodaiskych a poptipadé dalSich ploch ve volné krajiné se piipousti objekty o vySce jednoho
nadzemniho podlazi, nebo halové objekty o vySce od upraveného terénu po fimsu do 5 m. V piipadé
pozadavku na umisténi objektii ve volné krajin€ o vySce od upraveného terénu po fimsu stiechy
pfesahujici 5 m jsou takové stavby povazovany za architektonicky vyznamné. V krajiné jsou podminéné
ptipustné za podminky, Ze projekt bude dostate¢né nazorné dokladovat, ze nova stavba nenarusi panorama
obce a ze nebude mit neptiznivy vliv na krajinny raz.

Rovnéz umistovani prostorové potencialné vyznamnych krajinnych dominant podrobit hodnoceni
vlivli na krajinny raz.
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1.C.3. PODMINKY A POZADAVKY NA PLOSNE (FUNKCNI) USPORADANI

K naplnéni cilti uzemniho planu bylo feSené uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostfedi. Navrh je zobrazen v grafické casti uzemniho planu, pfedevs§im v hlavnim vykrese a tvofi
zévaznou &ast uzemniho planu. UP navrhuje plochy pro bydleni, plochy ob&anského vybaveni, uzemi
smisena, plochy vyroby a skladovani, plochy dopravni infrastruktury, nezastavitelné plochy a dalsi.

"Podminky vyuiti jednotlivych ploch jsou uvedeny v ¢asti LF. #STANOVENI PODMINEK PRO
VYUZITi PLOCH.

Pro budouci rozvoj feSené¢ho tizemi budou piednostné vyuzity plochy uvniti zastavéného tizemi a
vymezené zastavitelné plochy v pfimé navaznosti na ngj.

I.C.4. PODMINKY A POZADAVKY NA PROSTOROVE USPORADANI
» Bude zachovana stavajici urbanisticka struktura sidla a jeho celkovy obraz.

* Podminky prostorového uspotadani jsou stanoveny tak, aby nova zastavba co nejméné narusila
panorama obce pti dalkovych pohledech — v okrajovych, pohledové exponovanych plochach se
predpoklada pouze nizkopodlazni zastavba.

Stanovuji se tyto zékladni typy prostoroveé struktury zastavby:

- Kompaktni struktura zastavby: jednd se o zastavbu fadovymi a fetézovymi domy
zpravidla podél ulice vymezené tizemnim planem (vyskytuje se pouze u stavajici
zastavby)

- Uspotfadand struktura zastavby: zastavba volné€ stojicimi domy a dvojdomy
umisténymi pii obvodu ploch, tj. zpravidla podél ulice vymezené tizemnim planem

V zastavéném uzemi, pii dostavbé proluk apod., je nutno respektovat stavajici strukturu zastavby
ulice.

I.C.5. PLOCHY BYDLENI

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochéch:

Oznaceni | Kod plochy

plochy | Funkéni vyuziti plochy Opatieni a specifické koncep¢ni podminky pro vyuziti plochy

Pofadi zmén vyuziti uzemi: komunikace a vefejna technicka
infrastruktura v plose Z19 budou realizovany v ptredstihu pted
zahéajenim vystavby v plochach Z08, Z06.

Prostorova struktura zastavby: individualni

Maximalni podlaznost zastavby: ptipousti se objekty o vysce 1
nadzemni podlazi, pfipustné je navic obytné podkrovi.

BR
Z03 | Plochy bydleni
— V rodinnych domech

Etapa realizace nebyla stanovena.

Z04, BR , Prostorova struktura zastavby: uspofddana
Plochy bydleni 1, N , v . x
Z05 T Maximalni podlaznost zastavby: pfipousti se objekty o vysce 1
— V rodinnych domech . v L , . f
nadzemni podlaZi, pfipustné je navic obytné podkrovi.
BR Pofadi zmén vyuziti uzemi: v ¢asti plochy Z06, lezici v OP
Z06 | Plochy bydleni el.vedeni VN, je vystavba moznd aZ po pieloZeni el. vedeni
— V rodinnych domech VN.
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Prostorova struktura zastavby: uspofddana

Poradi zmén vyuziti tzemi: komunikace a vefejna technicka

207 BR infrastruktura v plose Z19 budou realizovany v piedstihu pted
208 Plochy bydleni zahajenim vystavby v plochach Z07 a Z08; v ¢asti plochy Z07
— V rodinnych domech vystavba mozné az po pielozeni el. vedeni VN.
Prostorova struktura zastavby: usporadana
BR Poradi zmén vyuziti tzemi: komunikace a vefejna technicka
Z09 , infrastruktura v plose Z20 budou realizovany v ptedstihu pied
Plochy bydleni o, y
o zahajenim vystavby v plose Z09.
— v rodinnych domech . . . TR
Prostorova struktura zastavby: uspofadana
BR Etapa realizace nebyla stanovena.
Z10 | Plochy bydleni Prostorova struktura zastavby: uspotradana
— V rodinnych domech
Etapa realizace nebyla stanovena.
V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:
BR e Sohledem na hydrogeologické podminky bude zastavba
Z11 . .
Plochy bydleni nepodsklepena.
— V rodinnych domech Prostorova struktura zastavby: uspofadana
Maximalni podlaznost zastavby: ptipousti se objekty o vysce 1
nadzemni podlazi, pipustné je navic obytné podkrovi.
Poradi zmén vyuziti izemi: vystavba v severni poloviné plochy
712 je podminéna realizaci komunikace a vefejné technické
infrastruktury v ploSe Z21. V jizni ¢asti plochy Z12 je vystavba
BR NP MR .
Z12 , moznd az po pieloZeni el. vedeni VN.
Plochy bydleni , , ) ws 1
U Prostorova struktura zastavby: usporadana
— Vv rodinnych domech s . . s
Maximalni podlaznost zastavby: Vseverni casti plochy se
pripousti objekty o vySce 1 nadzemni podlazi, pripustné je navic
obytné podkrovi.
Potadi zmén vyuziti uzemi: komunikace a vefejnd technicka
infrastruktura v plose Z22 budou realizovany v ptedstihu pted
213 BR zahajenim vystavby v severni ¢asti plochy Z13; v jizni casti
Plochy bydleni plochy Z13 vystavba mozna az po pielozeni el. vedeni VN.

— V rodinnych domech

Prostorova struktura zastavby: usporadana
Maximalni podlaznost zastavby: pfipousti se objekty o vysce 1
nadzemni podlazi, ptipustné je navic obytné podkrovi.

1.C.6. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy obéanského vybaveni jsou podrobnéji ¢lenény na:

e OV Plochy obcanského vybaveni

e OT Plochy obc¢anského vybaveni — télovychova a sport
e OZ Plochy obc¢anského vybaveni — hibitovy

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy | Funk¢éni vyuziti plochy plochy
216 oT Etapa realizace nebyla stanovena.
Plochy obcanského vybaveni —|Maximalni podlaznost zastavby: ptipousti se objekty o

télovychova a sport

vySce 1 nadzemni podlazi
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I.C.7. PLOCHY REKREACE

Plochy rekreace jsou podrobnéji ¢lenény na:
- plochy rekreace — rekreace individualni — kod RI
- plochy rekreace — na plochach ptirodniho charakteru — kod RP

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:
Oznaceni | Kaod plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy Funk¢ni vyuziti plochy plochy
RN Z4dné podminky
Z17 plochy rekreace — na plochach
ptirodniho charakteru

1.C.8. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Plochy vyroby a skladovani jsou podrobnéji clenény na:
e VS Plochy vyroby a skladovani
e VD Plochy vyroby a skladovani — vyroba drobna
e VL Plochy vyroby a skladovani — lesnictvi a rybnikafstvi

Plochy jsou stabilizovany, nové zastavitelné plochy vyroby a skladovani UP Vedrovice
nevymezuje.

1.C.9. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Plochy vetejnych prostranstvi jsou podrobnéji ¢lenény na:
e UP Plochy vetejnych prostranstvi - mistni a i€elové komunikace a veiejna prostranstvi
e UZ Plochy vefejnych prostranstvi — vefejné (parkové) zelené

) Plochy UP jsou ur¢eny pro mistni a G¢elové komunikace, vefejna prostranstvi a vefejnou zelen.
Uzemni plan Vedrovice navrhuje nové plochy vetejnych prostranstvi (UP) pro obsluhu navrhovych ploch
bydleni (Z18, Z19, 220, 721, 722).

Uzemni plan navrhuje dvé plochy UZ - vefejnych prostranstvi — vefejné (parkové) zelené (Z24,
Z25).

1.C.10. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Plochy dopravni infrastruktury jsou podrobnéji ¢lenény na:
e DS Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava
e DU Plochy dopravni infrastruktury — Gcelové komunikace
e DG Plochy dopravni infrastruktury — garaze

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepcni podminky pro vyuziti
plochy | Funk¢ni vyuziti plochy plochy

DS Z4dné podminky

Z26 |Plochy silniéni dopravy —
silni¢ni doprava
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I.C.11. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Plochy technické infrastruktury jsou podrobnéji ¢lenény na:
e TI Plochy technické infrastruktury — inZenyrské sit¢ (jen stavajici)
e TO Plochy technické infrastruktury — nakladani s odpady

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach:

Oznaceni | Kod plochy Opatteni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy | Funk¢ni vyuziti plochy plochy
TO Maximalni podlaznost zastavby: pfipousti se objekty o
Z27 | Plochy technické infrastruktury | vySce do 5 m nad upravenym terénem
— nakladéni s odpady

UP Vedrovice vymezuje jihovychodné od obce koridor KT1, koridor pro umisténi technické
infrastruktury. Koridor bude slouzit pro umisténi elektrického vedeni VVN. Podminky jeho vyuziti viz
kap. 1.D.2.

1.C.12. PLOCHY SPECIFICKE

Plochy specifické Uzemni plan Vedrovice nenavrhuje. Regulativy ploch specifickych (ES), tj.
stavajicich vojenskych fopiki, umozni jejich alternativni vyuziti k jinym uceliim.

I.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(v€etné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridort pro vetfejnou infrastrukturu,
véetn¢ stanoveni podminek pro jejich vyuziti)

1.D.1. DOPRAVA

Silni¢ni doprava

Soucasna silniéni sit’ je tvofena silnicemi [11/3964 Zabrdovice — Vedrovice — Kubsice a 111/40014
Miroslav — Olbramovice — Pravlov. Trasy stavajicich silni¢nich komunikaci jsou v izemi stabilizovany a
respektovany. Jejich Gpravy v zastavéném a zastavitelném uzemi budou provadény v dnesnich trasach dle
zasad CSN 73 6110 ,,Projektovani mistnich komunikaci®, pravy silnic IILtsidy mimo zastavéné uzemi
budou provadény v souladu s ,,Navrhovou kategorizaci krajskych silnic Jihomoravského kraje. Uzemni
plan vymezuje plochu Z26 uréenou k odstranéni dopravni zavady na silnici I11/3964 a pro Gpravu napojeni
mistni komunikace na tuto silnici.

Mistni komunikace, u¢elové komunikace

Zastavitelné plochy jsou napojeny na systém mistnich komunikaci.

Uzemni plan navrhuje nové mistni obsluzné komunikace pro dopravni obsluhu nové navrzenych
lokalit zastavby, pripadné rozsifeni stavajicich mistnich nebo ucelovych komunikaci.

Krajina je prostupna diky pomémé husté siti cest v krajin€. Hlavni ucelové komunikace jsou
zakresleny v grafické ¢asti a jsou prevazné stabilizované. V nékterych piipadech se jedna o komunikace,
které jsou vymezeny pozemkovymi Gpravami, avSak dosud nejsou realizovany.
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Dalsi cesty je mozné dle potfeby zfizovat v krajiné v souladu s podminkami pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuZziti.

Verfejna hromadna doprava

Uzemni plan navrhuje v souladu se zamérem obce Vedrovice presunuti jedné stavajici zastavky
autobusu (ve sméru na Moravsky Krumlov) o cca 90 m z divodu bezpec€nosti. Zastavka bude umisténa ve
stavajici plose vetejného prostranstvi.

Doprava v klidu (odstavna stani)

Stavajici parkovisté jsou stabilizovana. Nova parkovisté lze zfizovat v souladu s podminkami pro
vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

Vsechny nové obytné objekty, objekty obCanské vybavenosti i vyrobni a Zivnostenské provozovny,
musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku. Pro feSené uzemi se pfitom
stanovuje stupen automobilizace 1:2,5.

Cyklisticka, turisticka a pési doprava

Uzemni plan respektuje stavajici cyklotrasy (Znojemska, Krumlovsko-Jevisovicko).

Turistické trasy fesenym izemim neprochaze;ji.

Na uzlovych bodech cyklotras bude doplnén mobiliai s informacni a odpoc¢inkovou funkci
(informacni tabule, mapy, pfistfesky, hygienické vybaveni).

Podél frekventovanych silnic a mistnich komunikaci budou dle potfeby dobudovany jednostranné
¢i oboustranné komunikace pro pési (chodniky).

1.D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zasobovani vodou

Koncepce zasobovani obce vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu se neméni. Zdrojem pitné vody
zastanou dva hydrovrty umisténé jizné obce.

Zastavitelné plochy vymezené uzemnim planem Vedrovice budou napojeny na vodovodni sit” pro
vefejnou potiebu. Napojeni jednotlivych zastavitelnych ploch na vodovod vyplyva zvykresu 1.3
uzemniho planu, ktery obsahuje stavajici vodovody i navrhované vodovodni fady.

Nové vodovodni fady budou slouzit jako zdroj pozarni vody a budou dimenzovany pro tyto ucely
dle aktualné platnych piedpist. Na vodovodnich fadech budou osazeny pozarni hydranty, jejich poloha
bude upresnéna v navazujicim fizeni.

Jako zdroj pozarni vody slouzi i rybnik nad starym koupali§tém, v ¢asti Zabrdovice.

Odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod

Systém odkanalizovani, zalozeny na oddilné kanalizaci, s odvedenim splaskovych vod tlakovou
kanaliza¢ni siti do kmenové stoky, vedouci do katastralniho izemi sousedni obce Kubsice na spole¢nou
COV, je stabilizovan.

Uzemni plan fesi odkanalizovani novych zastavitelnych ploch.

Srazkové vody budou likvidovany vsakem na pozemku majitele nemovitosti. Srazkové vody
z komunikaci a vefejnych ploch budou odvadény s vyuzitim pfirodni i umélé retence stokami Ci
otevienymi mélkymi piikopy do vodnich tokd. Pred zausténim do vodoteée budou po vyhodnoceni
mozného znecisténi na stokdch osazeny lapace stérku, ropnych latek a vybudovany usazovaci nadrze.

Zasobovani elektrickou energii
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Uzemni plan respektuje stavajici elektrické vedeni nadiazené sité, a to VVN ¢&. 436 Sokolnice —
Slavétice o provoznim napéti 400 kV. V soub¢hu s timto vedenim je navrzen koridor KT1 pro umisténi
technické infrastruktury - dal§iho vedeni VVN 400 kV, ktery je pfevzat ze ZUR JMK.

Oznaceni

koridoru Funkéni vyuziti koridoru Opatteni a podminky pro vyuziti koridoru

Hlavni vyuziti: koridor je uren pro umisténi elektrického

KT1 Koridor pro umisténi vedeni VVN.

technické infrastruktury | Pfipustné vyuziti: umisténi vetejné dopravni a technické
infrastruktury, zelené, zemedélské pidy.

Neptipustné vyuziti: stavby obytné, stavby pro vyrobu a
skladovani, stavby zeméd€lské a umisténi vSech
staveb, které by znemoznily, ztizily nebo ekonomicky
znevyhodnily budouci primarni vyuziti koridoru.

Sitka koridoru: zpfesnéna na 300 m, v misté kolizi se
zastavénym uzemim koridor z(zen na 200 m.

Specifické podminky pro vyuziti koridoru:

Poloha el.vedeni VVN v koridoru bude upfesnéna

V navazujicim fizeni.

V navazujicim fizeni budou dale pfijata konkrétni opatieni

k minimalizaci zasahti do prvka USES.

Elektricka vedeni VN jsou uzemn¢ stabilizovana, izemni plan navrhuje pielozeni trasy vzdusného
vedeni VN na zapadnim okraji obce a trafostanice v severni ¢asti obce. Dale navrhuje umisténi 1 nové
trafostanice na zadpadnim okraji obce.

Nova rozvodna energeticka vedeni NN jsou uvazovana v kabelovém zemnim provedeni.

Zasobovani plynem

Uzemni plan respektuje stavajici trasy VTL plynovodit DN 300 a DN 100 a VVTL plynovodu DN
700 v jizni ¢asti katastralniho uzemi Vedrovice a jejich ochranna a bezpecnostni pasma.

Obec Vedrovice je plynofikovana, plyn je pfiveden VTL plynovodem k regula¢ni stanici VTL/STL
na jiznim okraji obce. Tato koncepce je tizemnim planem respektovana a obdobnym zplisobem se
navrhuji zasobovat i rozvojové plochy urcené pro bydleni, obCanskou vybavenost, smiSené plochy a
n¢které plochy vyroby.

Zasobovani teplem
Koncepce zasobovani teplem zalozena na lokalnich zdrojich se neméni.

Prenos informaci

Uzemni plan respektuje stavajici radioreleovou trasu a dalkové kabely, které jsou polozeny
v soub¢hu se silnicemi, mistnimi komunikacemi a podél plynovod.
Obsluhu rozvojovych lokalit telekomunika¢nimi sitémi uvazujeme v zemnich kabelech.

Ropovody a produktovody
Nejsou.
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.E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

(v€etné vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatieni, ochrany pfed povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a
podobn¢)

|.E.1. NEZASTAVENE UZEMI

Plochy nezastavéného tizemi jsou Clenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevl a utvareni
krajiny na:
Plochy zemédélské, které jsou podrobnéji ¢lenény na:
- ZX plochy zemé&délské — smisené
- ZO plochy zemédélské — orna ptida
- ZZ plochy zemédélské — zahrady a sady
- ZV plochy zeméd¢lské — vinice
- ZT plochy zemédé¢lské — trvalé travni porosty

Dale jsou vymezeny tyto plochy:
- NV plochy vodni a vodohospodaiské
- NX plochy vodni a vodohospodaiské — plochy poldri
- NP plochy ptirodni
- NL plochy lesni
- NS plochy smisené nezastavéného uzemi
- NK plochy zelen¢ krajinné

Pro tyto plochy v nezastavéném uzemi jsou Uzemnim planem stanoveny podminky pro jejich
vyuZiti, které jsou prostiedkem pro usmérnéni budouciho utvaieni krajiny.

Soucasti feSeni krajiny jsou protierozni a protipovodiiova opatfeni a opatieni ke zvySeni retencni
schopnosti krajiny, ktera jiz byla stanovena pozemkovymi upravami a kterd Uzemni plan Vedrovice
respektuje. Realizace eventualnich dalSich opatfeni je mozna v ramci pfipustného vyuziti pfislusnych
ploch v nezastavéném tizemi (zatraviiovani, protierozni meze, ev. suché nadrze).

I.E.2. KRAJINNY RAZ

Zakladni koncepce uspofadani krajiny se UP Vedrovice neméni. Viechny zastavitelné plochy
navazuji na jiz zastavéné Gzemi, nova sidla & samoty nejsou navrhovany. Uzemni plan proto nema
vyznamny vliv na krajinny raz.

Uzemni plan neumozZiiuje v fe$eném tizemi vystavbu vétrnych elektrren a v nezastavéném tzemi
ani fotovoltaickych elektraren (v textu tézZ FVE).

Navrh opatieni v krajiné:
- Realizovat chybgjici ¢asti USES
- Podél silnic obnovit aleje
- Podél hlavnich polnich cest vysadit jednostranné aleje dievin (v€etné ovocnych).
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Navrh opatieni v urbanizovaném uzemi:

- Zaméry zastavby v urbanizovanych plochach ptizplsobit kontextu krajiny, nevytvaret rusivé
dominanty, formy zastavby a zpisoby vyuzivani.

- Respektovat vySkovou hladinu stanovenou uUzemnim planem (do 2 nadzemnich podlazi,
piipustné je ponechani stavajicich jednotlivych vyssSich objektt).

-V zastavitelnych plochach bydleni BR budou rodinné domy orientovany do volné krajiny
zahradami, resp. dvornimi ¢astmi domt.

- U arealt vyroby respektovat koeficienty zastavéni ploch a podminku vysadby zelené predevs§im
po obvodu arealu ve sméru do volné krajiny.

I.E.3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Koncepce feseni izemniho systému ekologické stability krajiny (USES) je zaloZena na principu
tvorby ucelenych vétvi USES, sestavajicich z logickych sledil vzajemné navazujicich, typové piibuznych
a funkéné souvisejicich biocenter a biokoridord, a zahrnuje vzajemné provazané feSeni obou
zastoupenych trovni USES — nadregionalni a mistni (lokalni).

Vymezeny jsou nasledujici skladebné &asti USES:

° lokalni biocentra LBC1 — LBC3;
o lokalni biokoridory LBK 1 — LBK 3.

S ohledem na vlastnické vztahy k pozemklim, skute¢ny stav vyuziti uzemi, zafizeni dopravni a
technické infrastruktury a na zajmy ochrany pfirody a krajiny, zemédélstvi, vodniho a lesniho
hospodafstvi je mozné provadét uréité korekce &i upfesnéni pribéhu a vymezeni USES, a to pii splnéni
podminky, Ze nebude sniZena mira aktualni ani potencialni funkénosti USES.

PREHLED VYMEZENYCH SKLADEBNYCH CASTi USES

Oznaceni Funkéni typ,+ biogeograficky Cilova spolecenstva
vyznam

LBC2 Lokalni biocentrum Lesni a nelesni mezofilni

LBC3 Lokalni biocentrum Lesni a nelesni mezofilni

LBK1 Lokalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni

LBK2 Lokalni biocentrum Lesni a nelesni mezofilni

LBK3 Lokalni biokoridor Lesni a nelesni mezofilni

Lesnimi mezofilnimi spoleCenstvy jsou mysleny lesni porosty, souvislé nelesni porosty dievin,
piip. aZ spoleCenstva lesostepniho charakteru na stanovistich, kterd nejsou vyznamnéji ovlivnéna
podzemni vodou.

Nelesnimi mezofilnimi spolecenstvy jsou mysleny rizné typy ekologicky cennych nelesnich
spoleCenstev na stanovistich, ktera nejsou vyznamnéji ovlivnéna podzemni vodou.

PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH USES
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Pro viechny &asti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti za¢lenéné do biokoridort USES plati misto
podminek vyuziti stanovenych pro pfislusné typy ploch srozdilnym zplisobem vyuziti néasledujici
podminky:

Hlavni je vyuZiti slouzici k posileni ¢ zachovéani funkénosti USES.
Podminéné pripustné je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti daného typu plochy

s rozdilnym zptsobem vyuziti jako hlavni, pfipustné ¢i podminéné pripustné, pokud nenarusi

nevratné pfirozené podminky stanovisté a nesnizi aktualni miru ekologické stability uzemi.

Nepiipustné je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici aktualni &i potencialni funkénost USES.

Do vymezenych biokoridort USES nelze umistovat budovy. Zjinych typt staveb lze do
biokoridori umistovat podminéné:
e stavby pro vodni hospodaistvi (véetné staveb protierozni ¢i protipovodiiové ochrany), pokud jde o
stavby ve vefejném zajmu, za predpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu na funkénost USES;

e stavby dopravni infrastruktury, které nelze v ramci systému dopravni infrastruktury umistit jinde, za
predpokladu minimalizace jejich plosného a prostorového stietu s plochami USES a negativniho vlivu
na funk¢énost USES;

e stavby technické infrastruktury, které nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit jinde,
za piedpokladu minimalizace jejich ploiného a prostorového stietu s plochami USES a negativniho
vlivu na funkénost USES.

Piipustnost vyuziti v pfipadé mozného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je tieba posuzovat vzdy ve

spolupraci s pfisluSnym organem ochrany piirody.

Dojde-li pti nasledném zpracovani pozemkovych uprav (planu spoleénych zatizeni) k uptesnéni
vymezeni navrhovaného prvku USES, které bude respektovat metodické principy USES a koncepci feseni
tizemniho planu (soulad USES s ostatnimi funkcemi izemi), neni to diivodem k zadani zmén uzemniho
planu.

I.LE.4. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny: tzemni plan respektuje a stabilizuje stavajici mistni a Gcelové komunikace
v krajiné.

Dalsi cesty je mozné zfizovat v nezastavéném tUzemi v ramci stanovenych podminek pro vyuziti
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Prostupnost krajiny nesmi byt naru§ena oplocovanim pozemkd ve volné krajiné. Oploceni jako
stavba mize mimo zastavéné Gizemi byt realizovano pouze v souladu s podminkami vyuziti ploch
nezastavéného uzemi.

I.E.5. PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI

V erozn¢ ohrozenych uzemich vymezenych v uzemnim planu budou jako protierozni opatfeni
slouzit navrhované plochy zelené krajinné NK, plochy lesni NL, plochy zahrad a sadi ZZ, plochy smiSené
nezastavéného tizemi NS a predevsim plochy pfirodni NP, tedy noveé navrzena biocentra a plochy pro
biokoridory.

K omezeni plsobeni vétrné budou slouzit zejména navrhované biokoridory a biocentra mistniho
USES.
Uzemni plan vymezuje nasledujici opatieni pro ochranu uzemi pied velkymi vodami:
e Vymezené plochy NX — plochy vodni a vodohospodaiské — plochy poldri, na zapadnim okraji
obce (NO1, N02),
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e Vymezena plocha NX — plochy vodni a vodohospodaiské — plochy poldrd, na severnim okraji
obce (NO3),

e v uzemi uréeném k zastavbé je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného
uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pied ni. Odvodnéni nutno fesit kombinovanym
systémem prirozené¢/umelé retence, napt. vsakem na pozemcich, odvedenim obvodovym
drenaznim systémem do jimek v nejniz§im misté plochy (regulovany odtok do recipientu, popf.
nasledné vyuziti vody pro zalivku v dob¢ prisusku).

|.E.6. REKREACNI VYUZIVANI KRAJINY

) Plocha rekreace individualni na jiznim okraji katastralniho uzemi Vedrovice je stabilizovana.
Uzemni plan vymezuje severné od obce OT plochu ob¢anského vybaveni — té€lovychova a sport (Z16) a
severné od ni RN plochu rekreace — na plochach piirodniho charakteru (Z17).

I.E.7. PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

Plochy vodni a vodohospodarské jsou podrobnéji ¢lenény na:
e NV  Plochy vodni a vodohospodatské
e NX Plochy vodni a vodohospodarské — plochy poldra

Plochy vodni a vodohospodaiské jsou izemné stabilizovany.

Uzemni plan Vedrovice navrhuje nové plochy vodni a vodohospodaiské — plochy poldrii (NX)
pro umisténi protipovodiiovych opatieni (NO1, NO2, NO3).

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v nezastavitelnych plochach:

Oznaceni | Kod plochy Opatieni a specifické koncepéni podminky pro vyuziti
plochy | Funk¢ni vyuziti plochy plochy
NO1, |NX Z4dné podminky

NO2, |Plochy vodni a vodohospodaiské
NO3 |—plochy poldri

I.F.STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s urCenim prevazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti,
poptipadé podminéné piipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspotradani,
vcetné podminek ochrany krajinného razu (naptiklad vySkové regulace zastavby, intenzity vyuZziti
pozemku v plochach).

K naplnéni cili izemniho planu bylo feSené uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostiedi. Uzemni plan dale stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:

= Hlavni vyuziti: jedna se o hlavni funkci, pro kterou je dana plocha urCena. Hlavni vyuziti je

dalezité pro navazujici rozhodovani v pripadech, kdy nebude zamér obsazen ve vy¢tu pripustného

ani nepfipustného vyuziti a pfipustnost zameru bude posuzovana na zakladé spravniho uvazeni.

Je-li u plochy stanoveno vice riznych hlavnich vyuziti, 1ze za uréujici povazovat kterékoli z nich.
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= Pripustné vyuziti: jedna se o vycet vyuziti, kterd jsou v dané plose pfipustna. Zpravidla
bezprosttedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho prospéch.

= Nepfipustné vyuziti: vycet funkei, které nejsou v dané plose ptipustné. Pokud takovéto vyuziti v
plose existuje, je nutné podnikat kroky k ukonceni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti
hlavni, ptipustné ¢i podminéné ptipustné.

= Podminéné piipustné vyuziti: nemusi bezprostiedné souviset s hlavnim vyuzitim, avSak musi s
nim byt slucitelné; sluéitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek. Nejsou-li
podminky splnény, jde o neptipustné vyuziti.

= Podminky prostorového uspotadani: u vybranych zastavitelnych ploch stanovuje uzemni plan
podminky prostorového uspotadani slouzici k ochrané krajinného rdzu, k ochrané obrazu sidla a
k ochrané kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemi, aby nedo$lo k naruSeni urbanistickych a
architektonickych hodnot stavajici zastavby a architektonické jednoty celku (napiiklad souvislé
zéstavby v ulici). Uzemni plan proto v téchto piipadech stanovuje napf. koeficient vyuZiti
pozemku a maximalni vysku, resp. podlaznost staveb.

Pro podminky prostorového uspofadani plati:
» Novostavby musi byt s podminkami prostorového uspotadani v souladu.
= Upravy stavajicich staveb lze rovnéz provadét pouze v souladu s podminkami prostorového
usporadani.
» Stavajici stavby, které podminkam prostorového uspotfadani nevyhovi, lze bez omezeni
udrzovat. Piipadné stavebni upravy téchto staveb vSak musi byt s podminkami prostorového
usporadani v souladu.

I.F.1. ZAKLADNI POJMY

1. Limity zneliSténi prostiedi: jsou nepiekrocitelné limity stanovené obecné platnymi prévnimi
predpisy (zékony, vyhldskami, normami) pro chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor
staveb a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb obcanského vybaveni).
Tyto limitni hodnoty vyjadiuji pfipustnou miru obtéZzovani hlukem, apod.

2. Nadlimitni stavby, zafizeni a ¢innosti: jsou stavby, zafizeni a Cinnosti, jejichZ negativni G¢inky na
vetejné zdravi a zivotni prostfedi v souhrnu piekracuji nad pfipustnou mez limity stanovené v
souvisejicich pravnich predpisech nebo takové disledky vyvolavaji druhotné (tj. vlivy vyplyvajici z
provozu jednotlivych zdmérli na predmétnych plochach v souhrnu jednotlivych areald nesmi
zasahovat mimo vymezenou plochu, resp. vlivy zaméri umisténych v ploSe nesmi zasahovat mimo
hranice vymezené plochy, a to ani v souctu kumulativnich u€inkti v§ech zaméra v plose umisténych).

3. Obcanské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o obCanské vybaveni, které

= slouzi prevazné obyvatelim pfilehlého tizemi (maloobchodni a stravovaci sluzby, zatizeni
péce o déti, predskolni zafizeni, sportovni a relaxacni zafizeni). Pfitom plocha pozemku
maloobchodnich zafizeni nesmi pesahnout 1000 m*

= slouzi obyvatelim S§irSiho tzemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostfedi (ubytovaci
penziony, stavby pro socialni sluzby, Skolska zatizeni, zdravotnickd zafizeni, Stavby a
zafizeni pro kulturu a cirkevni tcely, sluzby).

4. Obcanské vybaveni vyssiho vyznamu: jedna se o obCanské vybaveni, které ma nadmistni vyznam
(napt. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zaifizeni o plose pozemku nad 1000 m?
velkoobchodni zafizeni, pozemky pro sportovni &innost o velikosti nad 1000 m?) a ob&anské vybaveni
narocné na dopravni obsluhu.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

NeruSici vyroba: drobné vyrobni Cinnosti, pfedev§im femeslného charakteru, vyrobni a nevyrobni
sluzby (napf. autoservisy) a drobné chovatelské a péstitelské ¢innosti, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi
souvisejiciho tizemi, tj. jejichz vliv na Zivotni prostfedi nepfesahuje na hranicich jejich pozemku
hygienické limity.

Rusici vyroba: stavby pro vyrobu a skladovani a zemédélské stavby, které svym provozovanim a
technickym zafizenim mohou potencialné snizit kvalitu prostiedi souvisejiciho uzemi, ale jejichz vliv
na zivotni prostiedi nepiesahuje na hranicich maximalnich ochrannych pasem vymezenych
Vuzemnim planu limity zneci§téni prostiedi. Posuzovany pfitom musi byt i kumulativni vlivy
s dal$imi (stavajicimi i navrhovanymi) stavbami.

Rodinné vinné sklepy: jsou prevazné podzemni objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani
vina, jejichz kapacita nemize negativné ovlivnit chranény venkovni prostor, chranény venkovni
prostor staveb a chrdnény wvnitini prostor staveb (napt. staveb pro bydleni a staveb obcanského
vybaveni). Tyto podminky splituji objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, jejichz
zastavéna plocha nadzemni casti objektu nepfesahuje 80m2 a celkova zastavéna plocha, vcetné
podzemni Casti, nepiesahuje 300 m2. Rodinné vinné sklepy mohou mit, pokud to umoziuje
maximalni podlaznost stanovena pro danou plochu, rekrea¢ni nastavbu umoznujici ubytovani. Trvalé
bydleni je v nastavbé rodinnych vinnych sklepl piipustné jen vyjimecné, pii splnéni podminek
obsazenych v kap. I.F.2. Dale mohou rodinné vinné sklepy obsahovat mistnost uréenou k posezeni a
degustaci vina, jejiz velikost a kapacita ale musi zohlednit polohu sklepa ve vztahu k nejblizSim
obytnym objektiim a objektiim ob¢anského vybaveni, aby se zamezilo hlukovému obtéZovani.
Vinai'ské provozovny jsou objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, které nevyhovuji
podminkdm uvedenym pro ,,rodinné vinné sklepy* — viz vyse.

Agroturistika: pifedstavuje vicetcelové vyuziti rodinného domu se zemédélskym hospodaistvim,
nebo zemédélské farmy, pro ucely cestovniho ruchu. Zahrnuje moznost vystavby penziond, ubytoven,
skupin chat.

Centra dopravnich sluzeb: zahrnuji stavby obchodd a sluzeb pro motoristy, naptiklad prodejny
motorovych vozidel, autobazary, autoopravny, pneuservisy, autolakovny, autoumyvarny, pijcovny
motorovych vozidel a strojii, parkovisté pro osobni a nakladni automobily a stroje.

Malé stavby odpadového hospodarstvi: stavby ur¢ené ke shromazd’ovani a tfidéni komunalnich
odpadii - sbémé odpadové dvory, o velikosti plochy do 2000 m® v&etné. V t&chto stavbach nelze
provadét jinou ¢innost s odpady, napft. jejich zpracovani, kompostovani, mleti.

Velké stavby odpadového hospodaistvi: odpadové dvory o zastavéné plose nad 2000 m?, skladky
meéstskych a primyslovych odpadd, kompostarny, recyklacni linky zpracovavajici stavebni odpad,
spalovny odpadt apod.

Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi sou¢tem vymér zastavénych ¢asti ploch (u
nadzemnich staveb se jedna o soucet zastavénych ploch pozemku dle § 2 odst. 7 stavebniho zakona a
vyméry dal$ich zpevnénych ploch) k celkové vyméfe ploch. Vyjadiuje nejvyse ptipustny podil
zastavéni plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuzit pro vysadbu izola¢ni, okrasné a uzitkové
zelené. Duvodem k regulaci intenzity zastaveéni plochy je ochrana krajinného razu a zivotniho
(pracovniho) prostfedi, tj. zajiSténi optimalni hustoty zastavéni v zemédé€lské krajin€é a zajisténi
dostate¢nych volnych ploch kolem vyrobnich staveb. KZP se uplatni u plochy jako celku, a z divodu
proporcionality i u jednotlivych dil¢ich ploch ve vlastnictvi odlisnych vlastniki. Poznamka: do
zastavénych ¢asti ploch se pro ucely vypoétu KZP zapocitavaji i vSechny zpevnéné plochy
(komunikace, parkovisté, nadvoii), kromé komunikaci vefejnych (mistnich komunikaci).

Podlazim se Vtzemnim planu rozumi c¢ast stavby, upravend k téelovému vyuziti, vymezena
podlahou, stropem nebo konstrukei krovu.

Nadzemnim podlaZim se v izemnim planu rozumi kazdé podlazi, které nelze pokladat za podzemni.
Podzemni podlazi ma aroven podlahy nebo jeji vétsi casti nize nez 0,8 m pod nejvyssim bodem
ptilehlého terénu v pasmu Sirokém 3 m po obvodu stavby.

Pocet nadzemnich podlaZi se pocita po hlavni fimsu, tj. nezahrnuje podkrovi.
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17.

18.

19.

20.

21.
22.

23.

24,

Maximalni podlaznost zastavby je definovana nepiekrocitelna maximalni podlaznost stavby urcena
poctem nadzemnich podlazi. Zjist'uje se v misté stavby pitilehlé k sousedicimu vetfejnému prostranstvi
od urovné terénu v tomto misté. Pro ucely stanoveni podlaznosti stavby se za podlazi pocitaji i
ustoupend podlazi.

Podkrovi je pristupny prostor nad nadzemnim podlazim, stavebné upraveny k ucelovému vyuziti.
Jeho svétla vyska na uliéni stran€ objektu pfitom nesmi pfesahnout 1,30 m, jinak se tento prostor
povazuje za podlazi

Cyklostezkou tzemni plan rozumi pozemni komunikaci nebo jeji jizdni pas (nikoliv jen jizdni pruh)
vyhrazenou dopravni znackou pro jizdu na jizdnim kole. Je uréena pouze pro cyklistickou dopravu,
jezdctim na koleckovych bruslich pfipadné chodcim. Automobilova a motocyklova doprava je z ni
vyloucena.

Cyklotrasou uzemni plan rozumi ty vetejné piistupné pozemni komunikace se smiSenym provozem
(motoristickym i cyklistickym), kde je trasa pro cyklisty oznacend orientacnim dopravnim znac¢enim.
Sakralni stavba je stavba slouzici pro nabozenské tkony, napt. kostel, kaple, zvonice a pod.

Souvisla uli¢ni zastavba je zastavba fadovymi domy, dvojdomy, nebo samostatné stojicimi domy v
souvislé fad¢ pozemku v ulici nebo na navsi ¢i namesti.

Hospodarska zvirata jsou zvirata, kterd pfinasi piimy hospodatsky uzitek (napt. skot, prasata,
driibez, ovce, kozy, kong, kralici).

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura jsou vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici
zatizeni dopravniho a technického vybaveni, napf. ucelové komunikace, vodovody, vodojemy,
kanalizace, COV, trafostanice, energetické vedeni, komunikaéni vedeni, atd., souvisejici s funkénim
vyuzitim dané plochy, anebo ploch navazujicich.

I.F.2. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH

Stavby, zaméry a zpusob vyuziti ploch, neuvedené v nasledujicich podminkach, které nejsou

slucitelné s hlavnim vyuzitim uvadénym u jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, jsou
nepiipustné.

Kod Nazev plochy s rozdilnym
plochy zpusobem vyuziti

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech

Pfipustné vyuZiti: obc¢anské vybaveni mistniho vyznamu,
objekty pro rodinnou rekreaci, vefejna dopravni a technicka
infrastruktura, souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,
vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené,
détska hristé, parkovisté pro osobni automobily o velikosti do
10 parkovacich mist, fadové garaze o tthrnné kapacité do 10
mist.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky dalSich staveb a zafizeni,
které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvatelim v ploSe. Rodinné vinné sklepy, pokud jsou
soucasti objektu pro bydleni (respektive pokud jsou
souvisejici vedlejsi stavbou rodinného domu).

Bytové domy, pifi respektovani nejvysS§i  pfipustné
podlaznosti.

Nepfipustné vyuziti: nadlimitni stavby, zafizeni a cinnosti,
veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
ptipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani
a velkoobchod, obcanské vybaveni vyssitho vyznamu,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké

PLOCHY BYDLEN{

BR — V RODINNYCH DOMECH
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stavby odpadového hospodaistvi, cerpaci stanice pohonnych
hmot.

Podminky prostorového usporadani: pripousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi, pokud v kapitole 1.C.4 neni uvedeno
jinak. Pfitom u objektt v souvislé uli¢ni zastavbé musi vyska
objektt (fimsy) zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla
narusena architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro
zastavitelné plochy na KZP=0,6.

ov

PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVEN{

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni
mistnitho vyznamu (napi. staveb pro obchodni prode;j,
ubytovani, stravovani, sluzby, vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby, pé¢i o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva).

Piipustné vyuziti: vetfejnd dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hfiste,
parkovisté pro osobni automobily.

Neptipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, nadlimitni
stavby, zafizeni a Cinnosti, veSkeré stavby a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodafstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni

vy$§iho vyznamu a pozemky neruSici vyroby — oboji za

podminky, Ze:

e Dana plocha bezprostiedné nesousedi s plochami BR, OE a

SO

e  Ze zamér svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi
dopravni zatéz v obytném uzemi

e  Ze budou vyfeseny naroky na parkovani vozidel bez
zatézovani verejnych prostranstvi.

Byty urcené pro majitele ¢i spravce, pouze v omezeném
rozsahu s tim, Ze v uzemnim fizeni, v odivodnénych
ptipadech v dalsich fizenich dle stavebniho zakona, musi byt
prokazano, ze v chranénych vnitinich prostorech staveb
nebudou piekracovany hygienické limity hluku stanovené
pravnim predpisem na useku ochrany vefejného zdravi.
Hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu
nevztahuji.

Podminky prostorového uspotfadani: vV plochach OV se pfipousti
objekty o vySce do 11 m (od upraveného terénu po fimsu

stiechy), u objektd v souvislé uli¢ni zastavbé musi podlaznost
objektti zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla naruSena
architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

oT

PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVENI - SPORT

Hlavni vyuziti: pozemky pro télovychovu a sport.

Piipustné vyuziti: vetejna dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura pozemky
souvisejici obCanské vybavenosti (napf. stravovacich popf.
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ubytovacich zafizeni), vefejna prostranstvi a plochy okrasné a
rekreaéni zelené, parkovisté pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, nadlimitni
stavby, zafizeni a Cinnosti, veskeré stavby a cCinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni vys$§iho vyznamu, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi.

Podminky prostorového uspotédani: v plochach OT se pfipousti
objekty o vySce do 11 m (od upraveného terénu po fimsu
stiechy), u objektl v souvislé uliéni zastavbé musi podlaznost
objektl zohlednit vysku okolnich staveb, aby nebyla narusena
architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro navrhové
plochy, na KZP=0,6.

Hlavni vyuziti: pozemky pro hibitovy.

Ptipustné vyuziti: pozemky souvisejici obéanské vybavenosti,
vefejna dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici
dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi a
plochy okrasné zelené, parkovisté pro osobni automobily.

Nepftipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré

PLOCHY OBCANSKEHO . L . > .
0oz VYBAVENI - HRBITOVY stav?.y’ a 01qno§t1 nesouvisejici shlyavmm a pr1pu’st1’1ym

vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodafstvi.

Podminky prostorového uspotfadani: pripousti se objekty
jednopodlazni.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

Hlavni vyuZziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky staveb pro
obcanské vybaveni mistniho vyznamu.

Ptipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, vefejna
dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura, vetejna prostranstvi a plochy okrasné
a rekreacni zelené, détska hfisté, parkovi§té pro osobni
automobily o velikosti do 20 parkovacich mist, rodinné vinné
sklepy.

Neptipustné vyuziti: nadlimitni stavby, zafizeni a ¢innosti,
ve§keré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
ptipustnym vyuzitim.

SO PLOCHY SMISENE OBYTNE Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni

vys§itho vyznamu a pozemky nerusici vyroby — oboji za
podminky, Ze svym charakterem a kapacitou vyznamné
nezvy$i dopravni zatéz v obytném uzemi a pokud bude
V navazujicim fizeni prokazano respektovani pozadavki
tykajicich se chranéného venkovniho prostoru, chranéného
vnitiniho prostoru staveb a chranéného venkovniho prostoru
staveb

Podminky prostorového usporadéani: pripousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi, u objektti v souvislé uli¢ni zastavbé
musi podlaznost objekttl zohlednit vysku okolnich staveb, aby
nebyla narusena architektonickd jednota ulice jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

é& Tel /Fax.: 545 217 035
PROJEKT, s.r.o.

Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno UP VEDROVICE

Textova Cast

E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 20




RI

PLOCHY REKREACE
- REKREACE
INDIVIDUALN(

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

Piipustné vyuziti: vetfejnd dopravni a technickd infrastruktura,
pozemky dal$ich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou
slucitelné s rekreaci, napiiklad vefejnych prostranstvi,
ob&anského vybaveni mistniho vyznamu, a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji
kvalitu prostiedi ve vymezené ploSe a jsou slucitelné
srekreaénimi aktivitami (napf. parkovisté pro osobni
automobily o velikosti do 20 parkovacich mist, rodinné vinné
sklepy).

Nepfipustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech, bydleni
v bytovych domech, nadlimitni stavby, zafizeni a Cinnosti,
veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuZzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani
a velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho vyznamu,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodaistvi.

Podminky prostorového uspofadani: piipousti se objekty o vysce
do 1 nadzemniho podlazi, ptipustné je navic obytné podkrovi.
U objektil v souvislé uli¢ni zastavbé musi podlaznost objektti
zohlednit vySku okolnich staveb, aby nebyla narusena
architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

RN

PLOCHY REKREACE

- NAPLOCHACH
PRIRODNIHO
CHARAKTERU

Hlavni vyuziti: vefejna tabofiste, pfirodni koupalisté, rekreacni
louky — nejedna se o zastavitelné plochy.

Piipustné vyuziti: vetfejnd dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura. V téchto
plochach Ize dale umistovat pouze stavby pro zlepSeni
podminek vyuziti ploch pro ucely rekreace a cestovniho ruchu
(napiiklad cyklostezky, hygienickd zafizeni, informacni
centra, oteviené pristiesky k ukrytu pred destém), pro vodni
hospodarstvi. Dale jsou pfipustné stavby pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a odstrafiovani
jejich disledk.

Nepfipustné vyuziti: stavby pro rodinnou rekreaci, bydleni
v rodinnych domech, bydleni v bytovych domech, nadlimitni
stavby, zafizeni a Cinnosti, veSkeré stavby a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni vy§$iho vyznamu, garaze, dopravni termindly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi. Neni ptipustné oploceni plochy.

VS

PLOCHY VYROBY A
SKLADOVANT{

Hlavni vyuziti: rusici vyroba.

Pfipustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelen€, vinaifské provozovny,
parkovisté¢ a gardze pro automobily vSeho druhu a stroje.
Piipustné jsou rovnéz nerusici vyroba, malé stavby
odpadového hospodaistvi a centra dopravnich sluzeb.

Nepftipustné vyuziti: veskeré stavby obytné a rekreacni, zatizeni
péce o déti, Skolska zatizeni, zdravotnicka zatizeni, sportovni
zafizeni, ubytovaci zafizeni, socialni sluzby, stavby a zafizeni
pro kulturu a cirkevni ucely. Stavby, zafizeni a Einnosti,
jejichz negativni U€inky na vefejné zdravi a zZivotni prostiedi
vV souhrnu pfekracuji nad piipustnou mez limity znecisténi
prostiedi stanovené v souvisejicich pravnich ptedpisech nebo
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takové dusledky vyvolavaji druhotné (tj. vlivy vyplyvajici
z provozu jednotlivych zaméri na predmétnych plochéach
v souhrnu jednotlivych aredli nesmi zasahovat mimo
vymezené ochranné pasmo maximalniho mozného vlivu
vyrobnich areali na zivotni prostfedi, resp. vlivy zaméru
umisténych v ploSe nesmi zasahovat mimo toto ochranné
pasmo, a to ani v souctu kumulativnich G¢inkt vSech zaméra
v ploSe umisténych).

Podminéné ptipustné vyuziti: fotovoltaické systémy — pouze na

sttechach objektt a nad parkovisti. Velkoobchodni a
maloobchodni zafizeni — za podminky, ze prodejni sortiment
budou tvofit pfevazn¢ produkty vytvofené v dané plose.
Pozemky staveb pro zpracovani odpadi (kompostarny,
recyklacni linky) — za podminky, Ze jejich provoz nevyvola
nadmérny nartist dopravy na mistnich komunikacich s funkci
obsluznou a komunikaci se smiSenym provozem (D1) a Ze
bude v navazujicim fizeni prokazano, Zze hlukova zatéz
vznikla provozem zafizeni a jeho dopravni obsluhou
nepiekro¢i hodnoty stanovenych hygienickych limitd hluku
pro chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory
staveb v okoli.

Byty uréené pro majitele ¢i spravce, pouze v omezeném
rozsahu stim, Ze vulzemnim fizeni, v odivodnénych
ptipadech v dalSich fizenich dle stavebniho zadkona, musi byt
prokazano, ze v chranénych wvnitinich prostorech staveb
nebudou piekradovany hygienické limity hluku stanovené
pravnim predpisem na useku ochrany vefejného zdravi.
Hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu
nevztahuji.

Podminky prostorového uspofadani: v plochach VS, které mohou

ovlivnit krajinny rdz Gizemi, se pfipousti objekty o vysce do 13

m (od upraveného terénu po hieben stfechy). Objemovée

rozsahlé stavby nutno vhodnym architektonickym zpiisobem

roz¢lenit na mensi hmoty.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje pouze pro navrhové
plochy, na KZP=0,6.

VD

PLOCHY VYROBY A
SKLADOVANI{ - VYROBA
DROBNA

Hlavni vyuZiti: nerusici vyroba
Ptipustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej

a sluzby, vefejna dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelen€, parkovisté a garaze pro
osobni automobily, parkovi§t€¢ a garaze pro nakladni
automobily a specidlni automobily a stroje.

Nepfipustné vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky

staveb pro rodinnou rekreaci, nadlimitni stavby, zafizeni a
¢innosti, veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a
piipustnym vyuzitim, zejména stavby rusici vyroby, stavby
pro energetiku, t€Zbu surovin, stavby pro skladovani, dopravni
terminaly, velké stavby odpadového hospodaistvi.

Podminéné ptipustné vyuziti: obcCanské vybaveni vysSiho

vyznamu — za podminky, ze svym charakterem a kapacitou
vyznamneé nezvysi dopravni zat€z vUzemi. Malé stavby
odpadového hospodaistvi a centra dopravnich sluzeb — za
podminky, Ze wumisténi konkrétnich staveb nezhorsi
hygienické podminky v plochach bydleni a obcanské
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vybavenosti. Vinaiské provozovny — za podminky prokazani,
ze negativni vlivy na Zivotni prostfedi nepfesahnou na hranici
plochy VD se sousednimi plochami bydleni, plochami
smiSenymi obytnymi a plochami ob¢anského vybaveni limity
zneCisténi prostiedi. Stavby pro ubytovani za podminky, ze
umisténi takovych objektd wumozni hygienické limity
zne€isténi prostredi.

Byty urcené pro majitele ¢i spravce, pouze v omezeném
rozsahu stim, ze vuzemnim fizeni, v odivodnénych
ptipadech v dalSich fizenich dle stavebniho zdkona, musi byt
prokdzano, ze v chranénych vnitfnich prostorech staveb
nebudou piekracovany hygienické limity hluku stanovené
pravnim piedpisem na useku ochrany vetejného zdravi.
Hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranény venkovni prostor stavby Se na takovou stavbu
nevztahuji.

Fotovoltaické systémy — za podminky, ze budou fotovoltaické
panely plnit doplikovou funkci k jinym stavbam (optimalné
Ze budou umistény na stfechach objekt).

Podminky prostorového uspofadani: pripousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi resp. do 10 m (od upraveného terénu
po hieben stfechy).

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

VL

PLOCHY VYROBY A
SKLADOVANI - LESNICTVI A
RYBNIKARSTVI

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro lesni hospodaistvi
a rybnikafstvi.

Piipustné vyuziti: vetejnd dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, parkovisté a garaze pro
automobily vSeho druhu a stroje.

Nepfipustné vyuziti: stavby rekreacni, stavby pro vyrobu a
skladovani neuvedené v hlavnim vyuziti, pozemky a stavby
obcanského vybaveni neuvedené v podminéné piipustném
vyuziti. Stavby, zatfizeni a Cinnosti, jejichz negativni u¢inky
na vefejné zdravi a zivotni prostiedi v souhrnu prekracuji nad
pfipustnou mez limity zneCiSténi prostfedi stanovené v
souvisejicich pravnich ptedpisech nebo takové dusledky
vyvolavaji  druhotné (tj. vlivy vyplyvajici z provozu
jednotlivych zadméri na predmétnych plochach v souhrnu
jednotlivych aredli nesmi zasahovat mimo vymezené
ochranné pasmo maximalniho mozného vlivu vyrobnich
arealti na zivotni prostfedi, resp. vlivy zamérd umisténych v
plose nesmi zasahovat mimo toto ochranné pasmo, a to ani v
souctu kumulativnich ucinkd vSech zamérd v plose
umisténych).

Podminéné ptipustné vyuziti: fotovoltaické systémy — pouze na
sttechach objektt a nad parkovisti. Velkoobchodni a
maloobchodni zafizeni — za podminky, Ze prodejni sortiment
budou tvofit prevazné¢ produkty souvisejici s hlavnim
vyuzitim plochy.

Byty urcené pro majitele ¢i spravce, pouze v omezeném
rozsahu s tim, Ze v uzemnim fizeni, v odivodnénych
ptipadech v dalsich fizenich dle stavebniho zakona, musi byt
prokazano, ze v chranénych vnitinich prostorech staveb
nebudou piekracovany hygienické limity hluku stanovené
pravnim predpisem na useku ochrany vefejného zdravi.
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Hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a
chranény venkovni prostor stavby se na takovou stavbu
nevztahuji.

Stavby pro bydleni (rodinné domy), za podminky, Ze jejich
stavebni pozemky budou navazovat na zastavéné tizemi a ze v
dalsich fizenich dle stavebniho zédkona, musi byt prokazano,
ze v chranénych vnitfnich prostorech staveb a v chranéném
venkovnim prostoru staveb nebudou pfekracovany hygienické
limity hluku stanovené pravnim piedpisem na tiseku ochrany
vetejného zdravi.

Podminky prostorového uspotadani: v plochach VL, které mohou
ovlivnit krajinny raz uzemi, se pripousti objekty o vysce do 6
m (od upraveného terénu po hieben stfechy). Objemové
rozsahlé stavby nutno vhodnym architektonickym zptisobem
roz¢lenit na mensi hmoty.

Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,4.

UP

PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTVI - MISTNI
KOMUNIKACE A VEREINA
PROSTRANSTVI

Hlavni vyuziti: vefejnda prostranstvi, mistni a ucelové
komunikace

Piipustné vyuziti: plochy okrasné a rekreacni zelen¢, détska
hristé, verejna dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici
dopravni a technickd infrastruktura, stani pro osobni
automobily podél mistnich komunikaci (podélna i kolma
stani), drobné sakralni stavby (kiize, sochy apod.) a drobna
architektura (napfiklad pamatniky).

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a c¢innosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napi. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodafstvi, erpaci stanice
pohonnych hmot.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky parkovist pro osobni
automobily a v zastavéném tizemi a zastavitelnych plochach i
pozemky pro gardze — oboji za podminky, ze jejich umisténi
nezhorsi dopravni podminky v Gzemi, bezpecnost provozu a
Ze umisténi gardzi ¢i parkovist nenaru$i uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a nesnizi kvalitu prostiedi
souvisejiciho uzemi, naptiklad ze svou kapacitou nezvysi
vyznamné¢ dopravni zatéz v uzemi.

Venkovni kulturni zafizeni (kupf. plochy a oteviena zafizeni pro
konani kulturnich akci), souvisejici a doprovodna vybavenost
(prodejni  stanky, pfistiesky predzahradek restauracnich
zafizeni, podii kulturnich zafizeni apod.), které mohou byt
zdrojem hluku, jsou pfipustna za podminky vyhodnoceni dle
aktualné platné pravni upravy.

uz

PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTVI — VEREJNE
(PARKOVE) ZELENE

Hlavni vyuziti: parky, plochy okrasné a rekreacni zelen¢
Pfipustné vyuziti: vefejna prostranstvi, détska hristé, vefejna
dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura, komunikace pro pési a cyklistické
komunikace, drobné sakralni stavby (kfize, sochy apod.) a
drobnd architektura (napiiklad pamatniky).
Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni,
vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské vybaveni, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodafistvi, Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Tl

PLOCHY TECHNICKE

Hlavni vyuziti: vefejnd dopravni a technicka infrastruktura,
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INFRASTRUKTURY —
INZENYRSKE SITE

pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni

technické infrastruktury (napiiklad vodovodi, vodojemd,

kanalizaci a ¢istiren odpadnich vod) .

Ptipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,

souvisejici hospodaiské budovy, garaze apod.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napi. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodéistvi.

PLOCHY TECHNICKE
TO INFRASTRUKTURY —
NAKLADANI S ODPADY

Hlavni vyuziti: vetejnd dopravni a technickd infrastruktura,
pozemky staveb pro nakladani s odpady — ¢istirny odpadnich
vod, malé stavby odpadového hospodarstvi (sbérné odpadové
dvory), velké stavby odpadového hospodatstvi (napt. skladky
méstskych a primyslovych odpadt, kompostarny, recyklacni
linky zpracovavajici stavebni odpad, spalovny odpadt apod.)
a S nimi provozné souvisejici zatizeni

Ptipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,
souvisejici hospodaiské budovy, parkovisté a garaze pro
osobni i nakladni automobily.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb.

PLOCHY DOPRAVNI
DS INFRASTRUKTURY —
SILNICNI DOPRAVA

Hlavni vyuziti: pozemky? dalnic, silnic 1., IL a IIL. tfidy a
mistnich komunikaci I. a II. tfidy.

Ptipustné vyuziti: mistni komunikace III. tfidy, vefejna dopravni
a technickd infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura (v€etné ptipojek pro obsluhu zastavitelnych
ploch).

Podminéné ptipustné vyuziti: za podminky, ze budou umistény
mimo télesa dalnic a silnic 1. a II. tfidy a Ze nebudou mit
dopad na bezpecnost a plynulost dopravniho provozu:

e vefejna prostranstvi

e pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho
vybaveni (napfiklad autobusova nadrazi, dopravni
terminaly, odstavnd stani pro autobusy a nakladni
automobily, hromadné a fadové garaze a odstavné a
parkovaci  plochy, aredly Gdrzby  pozemnich
komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot),

e objekty obcerstveni, obchodniho prodeje, maloobchodni
a stravovaci sluzby s tim, Zze plocha pozemku vyse
uvedeného obcanského zafizeni nesmi presdhnout
1000m? a Ze bude slucitelna s hlavnim vyuzitim.

Dale jsou podminéné pripustné za podminky, Ze budou

umistény mimo télesa dalnic a silnic 1. a II. tfidy a ze
nebudou mit dopad na bezpecnost a plynulost dopravniho
provozu:

e komunikace pro cyklisty a pési

e Kde je to ucelné, hlavné z divodu ndhrad za zabory
doprovodnych obsluznych ucelovych obecnich cest, 1ze
umistit na té€chto plochach soub&zné vedenou ucelovou
komunikaci pro bezprostiedni zasobovani pftilehlého

3)

Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé&jsich piedpist.
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Uzemi.

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a c¢innosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni mimo objekty uvedené v podminéné
pfipustném vyuziti, malé i1 velké stavby odpadového
hospodafstvi.

PLOCHY DOPRAVNT{

Hlavni vyuziti: gardze pro osobni automobily (fadové, hromadné
halové).

Pfipustné vyuziti: vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené.

DG INFRASTRUKTURY - o . e .. . C
GARAZE Nepr1pustr}e Vvuzvl'fl. Ves’kere st@y‘t;y a cmnostlv nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich

sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodafstvi.

Hlavni vyuzZiti: u¢elové komunikace v krajiné

Ptipustné vyuziti: komunikace cyklistické a pro pési dopravu,
plochy okrasné a rekreacni zelené, vefejna dopravni a
technickd infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka

PLOCHY DOPRAVNI infrastruktura.
DU INFRASTRUKTURY — Nepftipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
UCELOVE KOMUNIKACE s hlavnim a piipustnym vyuZitim.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky parkovist pro osobni
automobily za podminky, Ze jejich umisténi nezhorsi dopravni
podminky v izemi, bezpe€nost provozu a ze nesnizi kvalitu
prostiedi souvisejiciho tzemi.

Hlavni vyuZiti: stavby vojenského charakteru

Ptipustné vyuziti: sklady, ob¢anské vybaveni, vefejna dopravni a
technickd infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka

FS PLOCHY SPECIFICKE N irz,frastru}dura, }/.e,f.ejné vpros,transtvi a ploghy okr.asné zelepé.” ’
epfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi.

Pro plochy zemédé€lské jsou vymezeny jednotné regulativy.

Menit druh vyuziti pozemkd vramci zemédé€lského ptidniho

fondu je tak mozné beze zmény uzemniho planu.

Hlavni vyuZiti: pozemky zem&d&lského ptidniho fondu”.

Lo . Ptipustné vyuziti: stavby pro chov v¢el a ryb, objekty pro uloZeni
7% PLOWCHY' ZEMEDELSKE — zemédé€lského narfadi, stavby, zafizeni, a jina opatifeni pro
SMISENE vodni hospodaistvi (naptiklad rybniky, tinky), pro ochranu

ptirody a krajiny, vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, stavby pro
snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich dusledki, a dale takova technicka opatieni
a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely

7)

§ 1 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu.
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PLOCHY ZEMEDELSKE —
ORNA PUDA

PLOCHY ZEMEDELSKE —
ZAHRADY A SADY
V NEZASTAVENEM UZEMI

PLOCHY ZEMEDELSKE —
VINICE, VINICNI TRATE

PLOCHY ZEMEDELSKE —
TRVALE TRAVNI
POROSTY

rekreace a cestovniho ruchu, napiiklad cyklistické stezky,
cyklotrasy a in-line trasy, hygienickd zafizeni, ekologicka a
informacéni centra, rozhledny do vysky 10m.

Podminéné piipustné vyuziti: za podminky, Ze umisténi

konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny
rdz (tzn. naptiklad ze stavba nebude umisténa na vrcholu nebo
hiebenu kopce, v pohledové ose pfijezdnich silni¢nich
komunikaci ani v dal§ich pohledové exponovanych polohach),
Ize v plochach zemédélskych umistit:

e stavby pro dosouseni a skladovani sena a slamy, pro
skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, moctvky,
stavby pro konzervaci a skladovani sildze a silaznich
§tav, stavby pro skladovani produktii rostlinné vyroby,
za podminky, Ze budou umistény mimo zaplavova
uzemi a ze jejich zastavéna plocha nepfesahne 200 m2.

e Stavby pro ustajeni hospodaiskych zvitat, za podminky,
ze budou umistény mimo zaplavova uzemi a ze jejich
zastavéna plocha nepfesdhne 100 m2.

e ve vzdalenosti nejméné 200 m od hranice zastavéného
uzemi a od zastavitelnych ploch prizkumna a tézebni
zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy,
technologie. Soucasné lze umistit i pfistupy a pfipojky
inzenyrskych siti k t€émto plocham.

e plochy pro ukladani inertnich odpadi, za podminky Ze
se bude jednat o pidu V. nebo IV. tfidy ochrany a Ze
bude v navazujicim fizeni posouzen vliv zaméru na
krajinny raz a na jednotlivé slozky zivotniho prostfedi
(zejména ochranu vod). Bude se jednat o doCasny zabor
ZPF — po ukonéeni skladkovani bude provedena
zemedélska rekultivace.

Podminéné pfipustné je i oploceni pozemkd zahrad, sadi,
vinic a vyb&hii pro zvifata v nezastavéném Uzemi, za
podminky, ze oploceni nebude v kolizi s funkci uzemniho
systétmu ekologické stability, s migracné¢ vyznamnymi
uzemimi, ze neprerusi ucelové komunikace obsluhujici
navazujici pozemky a nezhor$i vodohospodaiské poméry
V uzemi (zejména ze nezvysi riziko zaplav).

V plochach zahrad a sadl jsou podminéné pfipustné garaze,
skleniky, altany, rodinné bazény, avSak pouze u ploch lezicich
V zastavéném uzemi.

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici

S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, dale stavby pro vyrobu, skladovani (vyjma
nékterych druhd zemédé€lskych staveb uvedenych vyse),
obcanské vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodaistvi (vyjma
inertnich odpadii uvedenych v podminéné pfipustném
vyuziti). Nepfipustné jsou rovnéz nékteré zemédelské stavby,
a to: stavby pro hospodatska zvifata neuvedené v podminéné
piipustném vyuziti, stavby pro poskliziiovou tpravu produkti
rostlinné vyroby, stavby pro skladovani hnojiv a pfipravkd na
ochranu rostlin.

NV

PLOCHY VODN;’ A
VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuziti: vodohospodarské stavby, které slouzi zajiSténi

podminek pro nakladani s vodami, ochranu prfed jejich
Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu tzemi

é& Tel /Fax.: 545 217 035
PROJEKT, s.r.o.

E-mail: mail@arprojekt.cz

Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno UP VEDROVICE

Textova Cast
Strana: 27




a plnéni dalSich ucell stanovenych pravnimi predpisy
upravujicimi problematiku na tseku vod a ochrany pfirody a
krajiny.

Pfipustné vyuziti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toki® a
jiné pozemky urCené pro pievazujici vodohospodaiské
vyuziti. Piipustné jsou rovnéz podzemni zasobniky plynu a
stavby pro souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu
(v€etné kupi. vodovodil a kanalizaci, plynovodd, sdélovacich
siti). Pfipustné je rybateni.

Podminéné pfipustné vyuziti: pfirodni koupali§té, za podminky
prokéazani, ze kvalita vody vyhovi hygienickym piedpistim.
Podminéné pfipustna je souvisejici obcanska a technicka
vybavenost ($atny, obcerstveni, hygienické vybaveni) — pouze
mimo zaplavova tzemi.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim,
dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, stavby
odpadového hospodafstvi.

Hlavni vyuziti: vodohospodarské stavby, které slouzi zajisténi
podminek pro ochranu uzemi pted Skodlivymi G¢inky vod a
regulaci vodniho rezimu uzemi.

Pfipustné vyuziti: pozemky poldr, protipovodiovych

PLOCHY VODNI A gcgrann}’lf(ch hrézi,‘ \'/alﬁ:i vefejna dcflpr.a\lf(ni ; tecll(lnické

( 2 infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

NX VODOHOSPODAI}SKE_ Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a c¢innosti nesouvisejici

PLOCHY POLDRU Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro

bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,

obcanské vybaveni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim,
dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, stavby
odpadového hospodafstvi.

Hlavni vyuziti: pozemky biocenter™ a chranénych tizemi.

Ptipustné vyuziti: pozemky biokoridord, pozemky lest a trvalych

travnich porostii. Pouzity vysadbovy material musi mit mistni
(autochtonni) ptivod a odpovidat stanovistnim podminkam
(skupiné typt geobiocénti — STG). Vysadby nutno realizovat
podle projektové dokumentace.
Na téchto plochach lze v souladu s jejich charakterem
umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro vodni
hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pokud jde o
stavby ve vefejném zajmu.

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napi. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, tézbu
surovin (vCetn¢ pruzkumnych vrtt), obcanské vybaveni,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky vefejné dopravni a
technické infrastruktury a pozemky pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich
dtsledkt — oboji za podminky, Ze se bude jednat o stavby a

NP PLOCHY PRIRODNI

8 Zakon & 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné nekterych zakond (vodni zékon), ve znéni pozdejsich predpisil.

W § 1 vyhlasky & 395/1992 Sb., kterou se provad&ji nektera ustanoveni zakona & 114/1992 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisu.
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opatfeni ve vefejném zajmu a za predpokladu minimalizace
jejich plosného a prostorového stietu s plochami USES
a negativniho vlivu na funkénost USES a chranén uzemi.
Podminéné pripustné je i docasné oploceni pozemku, za
ucelem ochrany zalozené vegetace, a to za podminky, Ze
oploceni nebude v kolizi s funkei Uzemniho systému
ekologickeé stability.

NL

PLOCHY LESNI

Hlavni vyuziti: pozemky urcené k plnéni funkci lesa®

Pfipustné vyuziti: pozemky vodnich tokt. Na téchto plochéch Ize
dale v souladu s jejich charakterem umistovat stavby,
zafizeni, a jind opatieni pouze pro lesni hospodéistvi, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro souvisejici dopravni a technickou
infrastrukturu, pro sniZzovani nebezpeéi ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dasledkd.

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, Ze umisténi

konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny
raz, lze vtéchto plochach umistit prizkumna a téZzebni
zafizeni, tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy,
technologie, pfistupy a piipojky inZenyrskych siti k témto
plocham.
Oploceni pozemkii za podminky, Ze oploceni nebude v kolizi
s funkci izemniho systému ekologické stability, Ze nepierusi
ucelové komunikace (lesni cesty), cyklistické a turistické trasy
a nezhorSi vodohospodaiské poméry v uzemi (zejména ze
nezvysi riziko zaplav).

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a c¢innosti nesouvisejici
Shlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napi. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, stavby odpadového hospodaistvi.

NS

PLOCHY SMISENE
NEZASTAVENEHO UZEMI

Hlavni vyuziti: pozemky zemédé€lské, lesni, vodohospodarské a
krajinné zelen€ (zpravidla o malé vymére)

Ptipustné vyuziti: pozemky orné pudy, trvalych travnich porostt,
sadli a zahrad, vinic a ostatnich ploch, lesti, vodnich tokd,
vefejna dopravni a technickd infrastruktura, souvisejici
dopravni a technicka infrastruktura.

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, Ze umisténi
konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny
raz, 1ze v téchto lochach umistit prizkumna a tézebni zafizeni,
tzn. zejména pracovni plochy, vrty/sondy, technologie,
ptistupy a pfipojky inzenyrskych siti k t€émto plocham.

Na téchto plochach Ize v souladu s jejich charakterem a za
podminky odsouhlaseni zdméru piislusnym organem ochrany
ZPF popt. organem ochrany PUPFL umistovat stavby pro
chov véel a ryb, stavby pro dosouseni a skladovani sena a
slamy, pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, moctvky,
stavby pro konzervaci a skladovani silaze a silaznich $tav,
stavby pro skladovani produktii rostlinné vyroby. Dale lze
v téchto plochach za stejnych podminek umistovat stavby,
zafizeni, a jind opatfeni pro vodni hospodéfstvi, pozemky
staveb a zaftizeni lesniho hospodaistvi, pro ochranu pfirody a
krajiny, pro dopravni a technickou infrastrukturu, pro

9)

§ 3 zakona ¢. 289/1995 Sb.
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snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledkd.

Podminéné ptipustné je i oploceni pozemkil za podminky, Ze
oploceni nebude v kolizi sfunkci uzemniho systému
ekologické stability, ze nepferusi ucelové komunikace (lesni
cesty), cyklistické a turistické trasy a nezhorsi
vodohospodaiské poméry v izemi (zejména Ze nezvysi riziko
zaplav).

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici

S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napt. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, stavby odpadového hospodaistvi.
Nepfiipustné jsou rovnéz nékteré zemédeélské stavby, a to:
stavby pro hospodaiska zvifata, stavby pro poskliziiovou
upravu produktd rostlinné vyroby, stavby pro skladovani
hnojiv a pfipravki na ochranu rostlin.

PLOCHY ZELENE KRAJINNE

NK (NELESNI)

Hlavni vyuziti: pozemky remizkl, zemédé€lsky nevyuzivané
pozemky (zpravidla svazité) s pfirozené ¢i uméle vysazenymi
dievinami. Vysadby nutno realizovat podle projektové
dokumentace. Pouzity vysadbovy materidl musi mit mistni
(autochtonni) ptivod a odpovidat stanoviStnim podminkam
(skuping typt geobiocéni — STG)

Pfipustné vyuziti: pozemky trvalych travnich porostil a ostatnich
ploch, lest, vodnich tokt. Na téchto plochach lze v souladu
S jejich charakterem umistovat stavby pro chov vcel. Dale Ize
Vv téchto plochach umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni
pro vodni hospodaistvi, pro ochranu ptirody a krajiny, pro
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro souvisejici
dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dusledk.

Podminéné pfipustné vyuziti: za podminky, Ze umisténi

konkrétnich staveb nebude mit negativni dopady na krajinny
raz, lze umistit prizkumna a tézebni zafizeni, tzn. zejména
pracovni plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy a ptipojky
inzenyrskych siti k témto plocham.
Oploceni pozemkii za podminky, Ze oploceni nebude v kolizi
s funkci izemniho systému ekologické stability, Ze nepferusi
ucelové komunikace (lesni cesty), cyklistické a turistické trasy
a nezhorS$i vodohospodaiské poméry v uzemi (zejména ze
nezvysi riziko zaplav).

Neptipustné vyuziti: veSskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, stavby odpadového hospodatstvi.

Neptipustné jsou rovnéz zemédelské stavby.
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I.G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI,

STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A

BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE
LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Vetejné prospésné stavby, pro které je mozné vyvlastnit prava k pozemkim a stavbam -
oznaceni odpovida popisu ve vykrese €. 1.5:

Oznaceni VPS Ka?astrfflnl Druh verejné prospésné stavby
uzemi
Vedrovice a
DT1, DT2, DTS, Zabrdovice | vefejna dopravni a technicka infrastruktura
DT4, DT5 X
u Vedrovic
D1 Vedrovice | Vefejna dopravni infrastruktura
L, T2_i_;'3, T4, | Vedrovice vefejna technicka infrastruktura
T5, T7 Zdbrdovice |z 4 technickd infrastruktura
u Vedrovic
Vedrovice a
T6 Zabrdovice | vefejna technicka infrastruktura
u Vedrovic

V piipadé liniovych staveb vetejné technické infrastruktury (vodovody, kanalizace, plynovody,
elektrické vedeni ...), pro které lze rovnéz vyvlastnit prava k pozemklim a stavbam, se bude zpravidla

jednat o zfizeni vécného biemena.

Vefejné prospésna opatieni (dale jen VPO), pro ktera lze vyvlastnit (oznac¢eni odpovida popisu ve

vykrese ¢. 1.5):

Oznaceni VPO Kafastra}lm Druh vei'ejné prospéSného opatieni
uzemi
Zabrdovice (.
V2 u Vedrovic Plocha pro vybudovani poldru

Koridory pro vefejné prospé$né stavby a opatfeni, pro které je mozné¢ u konkrétnich staveb

vyvlastnit prava k pozemktim a stavbam (oznaceni odpovida popisu ve vykrese €. ¢. 1.5):

Oznaceni VPS KaEaStr?lm Druh koridoru
uzemi
Vedrovice | koridor pro umisténi vetejné technické infrastruktury, elektrického
KT1 vedeni VVN
(poloha stavby bude upfesnéna v navazujicim fizeni).
Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno UP VEDROVICE
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I.LH. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO

V UP Vedrovice nejsou vymezeny vefejné prospéiné stavby ani veiejné prospésna opatieni, pro
které 1ze uplatnit predkupni pravo.

I.I. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Uzemni plan Vedrovice nestanovuje Z4dna kompenzaéni opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona, k eliminaci negativnich vlivli koncepce na soustavu Natura 2000.

1.J. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Vv UP Vedrovice jsou vymezeny plochy tizemnich rezerv:

Podminky pro provéfeni
Ozn. Popis Podminky pro vyuziti mozného budouciho vyuziti
plochy

R 01 Plocha uzemni | Pii umistovani vefejné dopravni | Uelnost resp. potieba vyuziti
rezervy pro | a technické infrastruktury klast plochy tuzemni rezervy bude
mozné budouci | dliiraz na zabranéni fragmentaci provéfena z hlediska narokii na
vyuziti jako | plochy, které by negativné uzemni rozvoj obce pii kazdém
plocha pro | ovlivnilo jeji mozné budouci vyhodnocovani tzemniho planu
bydleni. stavebni vyuziti. Zakaz dle § 55 odst. (1) stavebniho

umist'ovani staveb s negativnimi | zakona.
vlivy na Zivotni prostiedi, napf. Ukaze-li se potfeba vymezeni
staveb pro zemédélskou vyrobu a | dalSich zastavitelnych ploch,
staveb, které by znemoznily, bude u jednotlivych ploch
ztizily nebo ekonomicky uzemnich rezerv pted jejich
znevyhodnily mozné budouci zatazenim do zastavitelnych
vyuziti plochy uzemni rezervy ploch  (zménou  Gzemniho
jako plochy pro bydleni. planu) provéten vliv na
krajinny raz, dopravni obsluhu
uzemi, moznost napojeni na
technickou infrastrukturu,
kapacita ploch.

R02 Plocha tzemni | Zakaz zmén v tizemi, které by Ugelnost resp. potieba vyuZiti
rezervy pro | znemoznily, ztizily nebo plochy tzemni rezervy bude
mozné budouci | ekonomicky znevyhodnily provétena z hlediska narokti na
vyuziti jako | mozné budouci vyuziti plochy uzemni rozvoj obce pii kazdém
plocha vodni a | izemni rezervy jako plochy pro | vyhodnocovani izemniho planu
vodohospodai- | umisténi rybnika (napf. dle § 55 odst. (1) stavebniho
ska umist'ovani budov i dopravni a zakona.

technické infrastruktury).

R0O3 Plocha tzemni | P¥i umistovani vefejné dopravni | Ugelnost resp. potieba vyuziti
rezervy pro | a technické infrastruktury klast plochy uzemni rezervy bude
mozné budouci | dliraz na zabranéni fragmentaci provéfena z hlediska néroki na
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vyuziti
plocha
bydleni

jako
pro

plochy, které¢ by negativné
ovlivnilo jeji mozné budouci
stavebni vyuziti. Zakaz
umistovani staveb s negativnimi
vlivy na Zivotni prostfedi, napft.
staveb pro zeméd¢lskou vyrobu a
staveb, které by znemoznily,
ztizily nebo ekonomicky
znevyhodnily mozné budouci
vyuziti plochy tzemni rezervy
jako plochy pro bydleni.

uzemni rozvoj obce pifi kazdém

vyhodnocovani izemniho planu

dle § 55 odst. (1) stavebniho
zakona.

Pfed pfipadnym zafazenim

plochy do ploch zastavitelnych

bude tieba provérit:

- Nakladani s pfivalovymi
(destovymi) vodami, které
plochu ohrozuji,

- Dopravni obsluhu plochy

(vymezeni vetejnych
prostranstvi s komunikaci,
o Sifce prostranstvi alespon
8 m),

- Vymezeni vefejnych
prostranstvi v této plose,
neobsahujicich

komunikace, o
alesponi 1500 m2.

vymeéie

I.K. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

V UP Vedrovice nejsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach
Vuzemi podminéno smlouvou s vlastniky pozemk a staveb, které budou doteny navrhovanym
zamérem, jejimz obsahem musi byt souhlas s timto zdmérem a souhlas s rozdélenim nakladii a prospécht
spojenych s jeho realizaci (tzv. dohody o parcelaci).

I.L. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI
STUDIE

V UP Vedrovice nejsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach
V izemi podminéno zpracovanim tzemni studie.

.M. VYMEZENI PLOCH A KORIDOR}"J, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO
PLANU

V UP Vedrovice nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych bude uloZeno potizeni a vydani
regulacniho planu.
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I.N. STANOVENI PORADI ZMEN VYUZITi UZEMI (ETAPIZACE)

Uzemni plan stanovuje pro zastavitelné plochy, plochy piestavby a plochy zmén v krajing:
e plochy bez stanoveni potadi zmén
e plochy se stanovenim potadi zmén (vystavba je mozna az po realizaci urcité podmiiiujici
investice).

Uzemni plan Vedrovice stanovuje pro vybrané zastavitelné plochy pofadi zmén vyuziti tizemi
(etapizaci). Tyka se to ploch Z03, Z06, Z07, Z08, 209, Z12, Z13.

Pozadavky na potfadi zmén vyuziti izemi jsou obsazeny v kapitole I.C., v tabulkach ,,Stanoveni
podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach®.

1.0. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

V ptipadé pozadavku na umisténi objektd ve volné krajin€ o vySce od upraveného terénu po fimsu
sttechy presahujici 5 m jsou takové stavby povazovany za architektonicky vyznamné. V krajiné jsou
podminéné piipustné za podminky, ze ze projekt bude dostateéné nazorné¢ dokladovat, ze nova stavba
nenarusi panorama obce a Ze nebude mit nepfiznivy vliv na krajinny raz.

I.P.UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU UZEMNIHO PLANU

I. UZEMNI PLAN VEDROVICE
LA. TEXTOVA CAST - 34 stran
I.B. GRAFICKA CAST

I.1 Vykres zakladniho ¢lenéni tizemi 1:5.000 1x

1.2 Hlavni vykres 1:5.000 1x

1.3 Technicka infrastruktura - vodni hospodarstvi 1:5.000 1x

I.4 Technicka infrastruktura - energetika a spoje 1:5.000 1x

.5 Vetejné prospesné stavby, vetejné prospesna opatieni a asanace 1:5.000 1x
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